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ДОГОВОР НАЙМА 
КОМНАТЫ В КОММУНАЛЬНОЙ КВАРТИРЕ 

____________________, __________________________________________________________


(населенный пункт)
(число, месяц, год прописью)

Мы, нижеподписавшиеся, совместно граждане ______________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О., паспортные данные всех собственников и/или пользователей)

именуемый(е) в дальнейшем «НАЙМОДАТЕЛЬ», и _____________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О., паспортные данные, адрес)

именуемый(ая) в дальнейшем «НАНИМАТЕЛЬ», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. «Наймодатель» сдает, а «Наниматель» принимает в срочное возмездное владение и пользование комнату № ____ в коммунальной квартире, именуемую в дальнейшем «Комната», расположенную в квартире по адресу _________________________________________________________________________________________

(адрес)

и принадлежащую «Наймодателю» на основании _________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________,

(вид и описание правоустанавливающих документов)

для использования в целях проживания:

гр. _______________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. нанимателя)

и гр. _____________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. членов семьи нанимателя, в том числе бывших)

1.2. Срок найма «Комнаты» устанавливается на _______________________________________________ лет,

(1— 5 лет)

с «___»___________20___ г. по «___»___________20___ г.

1.3. Полная сумма платы за наем составляет _______________ __________________________________ рублей, 

(цифрой и прописью)

которую «Наниматель» оплачивает «наймодателю» следующим образом и в указанные сроки:
__________________________________________________________________________________________________

(сроки и порядок оплаты)

2. Права и обязанности «Наймодателя»
2.1. «Наймодатель» обязуется:

2.1.1. Передать «нанимателю» «Комнату» в течение ________ дней после заключения настоящего Договора, согласно приемосдаточному акту.

2.1.2. Не изменять в течение действия настоящего Договора его существенных условий, изложенных в разделе 1, а также не заключать аналогичные договора с физическими и юридическими лицами.

2.1.3. Письменно предупредить «Нанимателя» не позднее чем за три месяца до истечения срока действия настоящего Договора о своем намерении перезаключить настоящий Договор на новых условиях или об отказе в заключении нового договора.

2.1.4. Прочие обязательства _______________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________

2.2. «Наймодатель» имеет право:

2.2.1. Совершать с «Комнатой» сделки по ее отчуждению в соответствии с действующим законодательством.

2.2.2. Перезаключить настоящий Договор после истечения срока его действия на тех же или новых условиях, а также отказаться от его перезаключения.

2.2.3. Произвести замену «Нанимателя» на другого совершеннолетнего гражданина, постоянно проживающего с ним.

2.2.4. Дать согласие на вселение к «Нанимателю» временных жильцов, а также на сдачу «Комнаты» в поднаем.

2.2.5. Разрешить «нанимателю» его силами и за его счет выполнение ремонта «Комнаты» с целью улучшения ее состояния.

2.2.6. Прочие права ______________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________
3. Права и обязанности «Нанимателя»
3.1. «Наниматель» обязан:

3.1.1. Использовать «Комнату» исключительно для целей проживания в ней, поддерживая «Комнату» в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.2. Вносить плату за наем, указанную в п. 1.3 настоящего Договора, на условиях и в сроки, указанные там же, а также своевременно оплачивать следующие обязательные платежи, не входящие в плату за наем __________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________

(все коммунальные платежи, оплата за телефон, налоги на недвижимость и т.д.)

3.1.3. Не производить перепланировки и переоборудования «комнаты» без письменного разрешения «Наймодателя».
3.1.4. Нести ответственность перед «Наймодателем» за действия граждан, в том числе и несовершеннолетних, постоянно проживающих совместно с «Нанимателем», которые нарушают условия настоящего Договора, в соответствии с действующим законодательством.

3.1.5. В случае расторжения настоящего Договора письменно предупредить «Наймодателя» за ________________ месяца.

(обычно 1 мес.)

3.1.6. Прочие обязательства _______________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________

3.2. «Наниматель» имеет право:

3.2.1. Вселить в «Комнату» других граждан, включая временных жильцов, с соблюдением норм жилищного законодательства, включая временных жильцов, а также требовать от «Наймодателя» замены «стороны» настоящего Договора на одного из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с ним.

3.2.2. С согласия «Наймодателя» сдать «комнату» вподнаем за плату, установленную по соглашению с поднанимателем.

3.2.3. По истечении срока действия настоящего Договора преимущественно перезаключить договор на тех же или иных условиях.

3.2.4. Прочие права ______________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________

4. Порядок расторжения договора
4.1. Расторжение договора допускается по соглашению «сторон», с уведомлением другой «стороны» в сроки, указанные в п. 3.15 настоящего Договора.

4.2. Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию «Наймодателя», а «Наниматель» и граждане, за действия которых отвечает «Наниматель», — выселению в следующих случаях:

4.2.1. При использовании жилого помещения (в целом или части его) в нарушение п. 1.1 настоящего Договора найма.

4.2.2. Если «Наниматель» и граждане, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей.

4.2.3. Если «Наниматель» не внес платежи, указанные в п. 1.3, 3.1.2 настоящего Договора, в течение трех месяцев.

4.2.4. Если «Наниматель» систематически нарушает обязательства по Договору.

4.3. Договор найма может быть расторгнут по требованию любой из «сторон»:

4.3.1. Если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, не пригодном для использования по назначению, аварийном состоянии, а также подлежит сносу.

4.3.2. Возобновление расторгнутого Договора не производится.

4.4. «Наниматель», выполняющий принятые на себя по Договору найма обязательства, имеет преимущественное право на заключение Договора на новый срок.

5. Прочие условиЯ
5.1. Все изменения, дополнения к настоящему Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими «сторонами».

5.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения Договора, рассматриваются в судебном порядке.

5.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, «стороны» руководствуются законодательством Российской Федерации.

5.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.

5.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, из которых один хранится у «Нанимателя», один у «Наймодателя». Оба экземпляра имеют равную юридическую силу.

ПОДПИСИ СТОРОН:

_______________________________________________________________________________

Наймодатель

_______________________________________________________________________________

Наниматель


Приложение 
к Договору № ________ 
от «___» ___________ 20___ г.

АКТ СДАЧИ КОМНАТЫ НАНИМАТЕЛЮ

____________________, __________________________________________________________


(населенный пункт)
(число, месяц, год прописью)

Мы, нижеподписавшиеся, «НАЙМОДАТЕЛЬ» и «НАНИМАТЕЛЬ», составили настоящий акт о том, что «НАЙМОДАТЕЛЬ» передал «НАНИМАТЕЛю» комнату, находящуюся в квартире по адресу:____________
_________________________________________________________________________________________

(точный адрес квартиры)

1. В квартире имеется в исправном состоянии следующее инженерно-техническое оборудование (ненужное зачеркнуть): холодное и горячее водоснабжение, канализация, отопление, газовая колонка, газовая (электро) плита, электросеть (освещение и розетки), радиоантенна, телефонная линия.

2. В пользование «НАНИМАТЕЛЯ» передаются следующие предметы обихода и обстановки: _________
_________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

3. Дополнительные условия пользования «КОМНАТОЙ» _______________________________________
_________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

_______________________________________________________________________________

Наймодатель

_______________________________________________________________________________

Наниматель

