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ДОГОВОР МЕНЫ КВАРТИР

____________________, __________________________________________________________


(населенный пункт)
(число, месяц, год прописью)

Мы, гр. РФ ____________________________________________________________________________________,
(указать полностью фамилию, имя, отчество)

«___» ________ _____ года рождения, место рождения: ________________________, пол ______________________

(мужской, женский)

паспорт гражданина Российской Федерации ___________________________, выдан «___» ________ _____ года __________________________________________________________________________________________________

(указать наименование органа внутренних дел, выдавшего паспорт)

код подразделения _______, зарегистрированный (ая) по месту жительства: _________________________ __________________________________________________________________________________________________

(указать адрес места проживания (прописки)

именуемый (ая) в дальнейшем «СТОРОНА-1», с одной стороны, 

и гр. _____________________________________________________________________________________________,

(указать полностью фамилию, имя, отчество)

«___» ________ _____ года рождения, место рождения: ________________________, пол ______________________
(мужской, женский)

паспорт гражданина Российской Федерации ___________________________, выдан «___» ________ _____ года __________________________________________________________________________________________________

(указать наименование органа внутренних дел, выдавшего паспорт)

код подразделения _______, зарегистрированный (ая) по месту жительства: _________________________ __________________________________________________________________________________________________

(указать адрес места проживания (прописки)

именуемый (ая) в дальнейшем «СТОРОНА-2», с другой стороны, находясь в здравом уме и ясной памяти, действуя добровольно, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Сторона-1 и Сторона-2 производят мену принадлежащего им на праве собственности недвижимого имущества.

2. Сторона-1 передает в индивидуальную собственность Стороне-2 квартиру, находящуюся по адресу: _________________________________________________________________________________________________.
(указать полный адрес: город, улицу, дом, корпус, номер квартиры)

состоящую из ____ (____________) жилых комнат, имеет общую площадь – ____ (_______________ _________) кв.м, в том числе без учета лоджий и балконов – ____ (________________________) кв.м., жилую площадь – ____ (________________________) кв.м. 

и принадлежащую Стороне-1 по праву собственности на основании: _______________________________________
__________________________________________________________________________________________________ 

(указать наименование правоустанавливающих документов)

3. Сторона-2 передает в индивидуальную собственность Стороне-1 квартиру, находящуюся по адресу: __________________________________________________________________________________________________ 

(указать полный адрес: город, улицу, дом, корпус, номер квартиры)

состоящую из ____ (____________) жилых комнат, имеет общую площадь – ____ (_______________ _________) кв.м, в том числе без учета лоджий и балконов – ____ (________________________) кв.м., жилую площадь – ____ (________________________) кв.м.

и принадлежащую Стороне-2 по праву собственности на основании: _______________________________________
__________________________________________________________________________________________________ 

(указать наименование правоустанавливающих документов)

4. Стороны гарантируют, что до заключения настоящего договора указанные квартиры не отчуждены, не заложены, в споре, аренде, под запрещением (арестом) не состоят, правами третьих лиц не обременены, долгов по налогам и другим платежам не имеют, скрытых дефектов в квартирах нет.

5. Сторона-1 и Сторона-2 обязуются юридически освободить отчуждаемые квартиры в срок, не позднее ____ (____________) дней с момента государственной регистрации настоящего договора и перехода права собственности, а также физически освободить квартиры в течение ____ (____________) дней с момента регистрации настоящего договора и перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________________ и в этот же срок передать квартиры в исправном и пригодном для проживания состоянии по подписываемому сторонами передаточному акту в отношении каждого из объектов вместе с ключами. 

Сторона-1 осмотрела квартиру Стороны-2 и замечаний по ее техническому состоянию не имеет.

Сторона-2 осмотрела квартиру Стороны-1 и замечаний по ее техническому состоянию не имеет.

(В случае, если в квартире зарегистрированы еще и члены семьи собственника, то необходимо указать фамилию, имя, отчество каждого прописанного на объекте недвижимости, имеющих права пользования в данной квартире.) 
6. До подписания передаточного акта риск случайной гибели или случайного повреждения квартиры и ответственность за их сохранность несет каждая из Сторон.

7. Настоящая мена производится Сторонами с соблюдением требований ст.34 и ст.35 Семейного Кодекса Российской Федерации.

(То есть все необходимые заявления и согласия супругов/супруг каждой из Сторон на мену получены).

8. В случае, если в квартире собственником одной из отчуждаемых долей является несовершеннолетний ребенок, то необходимо указать соответствующие разрешение, полученное из органов опеки и попечительства.
Например: Разрешение органов опеки и попечительства Муниципалитета «Ховрино» на совершение мены 1/3 доли квартиры получено (Распоряжение № 91 от 11 февраля 2011 года «О разрешении на оформление договора мены квартиры Петровым О.С.)

9. Стороны заявляют, что они в дееспособности не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, что они осознают последствия нарушения условий настоящего договора.

10. Содержание данного пункта зависит от того, как стороны определят стоимость квартир.
Вариант А: (если стороны предполагают, что квартиры являются равноценными, то следует указать, в какую цену сто­роны оценили каждую из них).

Стороны считают, меняемые квартиры равноценными стоимостью _______________ (____________ _________________________________) рублей каждая и поэтому мена произведена ими без доплаты.

Вариант Б: (если стороны признают обмениваемые квар­тиры неравноценными, то необходимо указать как стороны оценивают каждую из квартир, и кто из сторон, какую сумму и в каком порядке доплачивает).

Стороны оценивают квартиру Стороны 1 в сумму _______________ (___________________________ __________________) рублей, а квартиру Стороны-2 в сумму _______________ (__________________ ___________________________) рублей. 

Сторона-1 обязуется оплатить Стороне-2 разницу в сумме _______________ (______________ _______________________________) рублей после государственной регистрации настоящего договора и перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________________ (в день получения зарегистрированных документов). 

11. Квартира Стороны-1 абонирована неспаренным телефонным номером № ___________, который Сторона-1 обязуется не препятствовать переоформлению на имя Стороны-2, не переводить его на свое имя по другому адресу и не передавать его третьим лицам.

Квартира Стороны-2 абонирована неспаренным телефонным номером № ___________, который Сторона-2 обязуется не препятствовать переоформлению на имя Стороны-1, не переводить его на свое имя по другому адресу и не передавать его третьим лицам.

12. Сторона-1 – __________________________________________________ приобретает право индивидуальной 

(указывается фамилия и инициалы Стороны-1)
собственности на квартиру Стороны-2, а Сторона-2 _____________________________________________________

(указывается фамилия и инициалы Стороны-2)
приобретает право индивидуальной собственности на квартиру Стороны-1, с момента государственной регистрации перехода права собственности согласно настоящему договору квартир в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________________, после чего каждая из Сторон принимает на себя обязанность по уплате налогов на недвижимость, осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт квартир, а также участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с текущим содержанием, техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома.

13. Стороны, руководствуясь ст.ст.421, 461 ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего договора недействительным или расторжения его по вине одной из Сторон, а также выявления прав третьих лиц на один из объектов недвижимости, возникших до подписания настоящего договора, виновная Сторона обязуется приобрести другой Стороне равнозначное жилье, с аналогичными потребительскими качествами, а также возместить этой Стороне все понесенные ею убытки и расходы, связанные с приобретением настоящего жилого помещения. При этом оспариваемый объект недвижимости не может быть изъята у одной Стороны до полного исполнения принятого на себя виновной Стороной в настоящем пункте обязательства.

14. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, содержание статей Гражданского Кодекса РФ: 160 «Письменная форма сделки», 161 «Сделки, совершаемые в простой письменной форме», 164 «Государственная регистрация сделок», 223 «Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору», 288 «Собственность на жилое помещение», 292 «Права членов семьи собственников жилого помещения», 450 «Основания изменения и расторжения договора», 460 «Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц», 551 «Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость», 556 «Передача недвижимости», 557 «Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества», 567 «Договор мены», 568 «Цены и расходы по договору мены», 570 «Переход права собственности на обмениваемые товары», 571 «Ответственность за изъятие товара, приобретенного по договору мены», статей Семейного кодекса РФ: 34 «Совместная собственность супругов», 35 «Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов», статьи 30 Жилищного Кодекса РФ «Права и обязанности собственника жилого помещения» — сторонам известно.

15. Расходы по регистрации перехода права собственности Стороны оплачивают в равных долях. 

16. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранятся в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, один экземпляр выдается Стороне-1 и один – Стороне-2.

(В случае совершения сделки в разных субъектах Федерации составляются 4 экземпляра договоров.)
ПОДПИСИ СТОРОН:

_______________________________________________________________________________

Сторона-1

_______________________________________________________________________________

Сторона-2

